PUNARSE

schone, gepflegte
Dachgeschosswohnung in Essen -
Gerschede zu verkaufen!

Objekt: 13 + 45357 Essen / Gerschede
149.000,00 €

Immobilienverwaltung Narog « Reuenberg 91 « 45357 Essen
Tel.: +49 15168174008 * Mobil: * Fax:
info@immobilienverwaltung-narog.de °
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Daten im Uberblick

ImmoNTr 13

Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraBe

Hausnummer

PLZ 45357

Ort Essen / Gerschede
Etage 2
Wohnflache ca. 52 m?
Anzahl Zimmer 3,5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 2
Baujahr 1970
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

78 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 26.01.2036
Baujahr It. Energieausweis 1970
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C

Kaufpreis 149.000,00 €
Aullen-Provision 3,57
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung in einem Mehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1970.

Die Wohnung bietet eine Wohnfldche von ca. 52,00 gm und uberzeugt durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung sowie angenehmes Wohnambiente.

Dank der Lage im Dachgeschoss geniel3en Sie eine helle und freundliche Atmosphare.

Die Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohnbereich im Essener Stadtteil Gerschede in
einer ruhigen Anliegerstral3e im westlichen Teil von Essen und bietet eine angenehme
Wohnumgebung mit Gberwiegend Wohnbebauung und guter Infrastruktur.

Die Umgebung bietet sowohl stadtische als auch naturnahe Bereiche - mit Parks und Grinflachen,
die flr Spaziergange und Erholung sorgen.
Verschiedene Sport- und Freizeitmdglichkeiten befinden sich im Stadtteil oder in fullaufiger Nahe.

Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind in der Nahe. In der Umgebung befinden sich
Kindergarten sowie Schulen, die fuBlaufig erreichbar sind.

Arztpraxen und Apotheken sind im gesamten Stadtteil verteilt und gut zuganglich.
Uberregionale StraRenverbindungen sowie Autobahnen wie die A 40 und die A 42 sind mit dem
Auto zugig erreichbar, was Pendlern entgegenkommt.

Ausstattung Beschreibung

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 52,00 gm

Baujahr: 1970

Lage: Dachgeschoss

Heizungsart: Gaszentralheizung
Warmwassererzeugung: Durchlauferhitzer

Immobilienverwaltung Narog « Reuenberg 91 « 45357 Essen
Tel.: +49 15168174008 * Mobil: * Fax:
info@immobilienverwaltung-narog.de *



PUNAROE

Unterkellert
Weitere Nutzflache: ausgebauter Spitzboden mit direktem Zugang aus der Wohnung

Die Wohnung befindet sich in einem schénen und sehr gepflegten Mehrfamilienhaus und verfugt
uber einen zugehdrigen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und einer Waschkdche.
Zudem wurde der Spitzboden ausgebaut und ist direkt von der Wohnung aus, Uber eine
baugenehmigte Treppe zuganglich. Die Quadratmeter sind nicht in der Wohnflache mit
eingerechnet und bieten somit extra Nutzflache.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung.

Die kompakte GroRRe und der praktische Grundriss machen die Immobilie besonders interessant
fur Singles, Paare oder Pendler.

Die Wohnung ist mit einem modernen Laminatboden ausgestattet.

Die Kuche bietet einen modernen, grauen Fliesenboden.

Das Badezimmer Uberzeugt mit einem in schwarz gehaltenen Hochglanz Fliesenboden und weil3en
Wandfliesen.

Nutzungsmoglichkeiten:

Die Wohnung kann sowohl zur Selbstnutzung als auch als Kapitalanlage erworben werden. Durch

die uberschaubare Wohnflache und das Baujahr bietet sie eine solide Investitionsmaoglichkeit mit
Entwicklungspotential.

Sonstige Angaben

Bei Abschluss des Kaufvertrages wird eine Kauferprovision in Hohe von 3,57 % vom Kaufpreis fallig.
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Janine Narog
Immobilienverwaltung Narog
Reuenberg 91
45357 Essen

Telefon: +49 15168174008

E-Mail: info@immobilienverwaltung-narog.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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